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INTERPELACJA POSELSKA

ws. najemcow lokali uzytkowych z ulic Trzebnickiej i Gazowej we Wroctawiu

Szanowny Panie Premierze!

Dziatajac w imieniu licznie zgtaszajacych sie do mnie najemcow lokali uzytkowych z ulic
Trzebnickiej i Gazowej we Wroctawiu zwracam sie do Pana z interwencjg i wnioskiem o
podjecie pilnych dziatan nadzorczych w zwigzku z dokonanym w grudniu 2022 roku
wypowiedzeniem przez wynajmujgcego — PKN ORLEN S.A. Oddziat Centralny Polskie
Goérnictwo Naftowe i Gazownictwo (poprzednika prawnego spoétki Polskie Gérnictwo Naftowe
i Gazownictwo S.A.), stawek czynszu najmu.

PKN ORLEN S.A. wstgpit w prawa najmu umoéw dotyczgcych lokali uzytkowych
wykorzystywanych przez mikro i matych przedsiebiorcéw do prowadzenia w nich dziatalnosci
gospodarczej. Ogdlna liczba najemcodw wynosi okoto 70. Sg to podmioty zatrudniajgce po kilka
czy kilkanascie pracownikéw z réznego rodzaju branz. Przedsiebiorstwa te stanowig dorobek
catego zycia ich witascicieli oraz gtéwne lub jedyne Zzrédto utrzymania wtascicieli i ich rodzin.
Cze$¢é z tych zaktaddéw to firmy rodzinne prowadzone od kilku pokoleA. Sposrdd najemcéw
niematy grupe stanowig osoby najmujace lokale od ponad 20 lat. Oddane w najem lokale
uzytkowe w wiekszosci posiadaty bardzo niski lub niski standard utrzymania. Byty to
pomieszczenia zdewastowane, w czesci pustostany, nieposiadajgce podstawowych instalacji,
biezacej wody, sanitariatéw czy nawet odpowiednio utrzymanego zadaszenia. Spora grupa
najemcow poczynita na przestrzeni lat duze naktady, celem doprowadzenia lokali do stanu, w
ktédrym mozliwym bedzie wykorzystywanie ich do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej oraz
zatrudnianie pracownikéw, co z oczywistych wzgledéw wymaga spetniania szeregu wymogéw
administracyjnych, w tym sanitarnych oraz z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy.
W dalszym jednak ciggu lokale te negatywnie wyrdzniajg sie wzgledem ogdlnie przyjetych
standardéw obecnych na rynku. Dla ich najemcow jest to jednak bardzo wazna przestrzen,
zawierajgca liczne sprzety i urzgdzenia stuzgce im do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
rozwijanej przez ostatnie kilka czy nawet kilkadziesigt ostatnich lat. Wartym podkreslenia jest,
ze kilku najemcéw oraz wielu pracownikow przedsiebiorcéw, w imieniu ktérych kieruje
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niniejsze pismo, stanowig obywatele Ukrainy szukajgcy stabilizacji i normalnosci po ucieczce z
ogarnietego wojna kraju.

Pismami z dnia 19 grudnia 2022 roku najemcy =zostali poinformowaniu o
wypowiedzeniu im dotychczasowych stawek najmu z miesieczny okresem wypowiedzenia, na
koniec miesigca kalendarzowego. Podstawe takiego dziatania ze strony PKN ORLEN S.A.
Oddziat Centralny Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwa stanowit art. 6851 k.c. i stosowne
zapisy umowne upowazniajgce wynajmujacego do waloryzacji czynszu o wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy ogtoszony przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Co jednak istotne nowa wartos¢ stawek najmu byfa duzo
wyzsza niz wskaznik inflacyjny, gdyz stanowita wzrost od 100 do 500% wzgledem
dotychczasowej wartosci. Nie bez znaczenia dla sprawy jest, iz pisma zawierajgce
oswiadczenia o wypowiedzeniu wysokosci czynszu najemcy otrzymali na kilka dni przed
Swietami Bozego Narodzenia, przez co okres ten spedzili w atmosferze stresu i strachu o swoja
egzystencje, a nie tak jak dotychczas w klimacie spokoju i radosci w spotkaniach z rodzing i
najblizszymi.

W dniu 10 stycznia 2023 roku najemcy skierowali pisma do zarzadcy terenu oraz
wynajmujgcego, w ktérych zwrécili uwage na opisane powyzej okolicznosci oraz zwrécili sie z
prosbg o spotkanie, celem wyjasnienia im przyczyn tak drastycznego wzrostu czynszéw. W
odpowiedzi datowanej na 16 stycznia 2023 roku PKN ORLEN S.A. Oddziat Centralny Polskie
Gornictwo Naftowe i Gazownictwa poinformowat, ze decyzja o podniesieniu czynszow
podyktowana byta koniecznoscig urealniania stawek, aby odpowiadaty one obecnej sytuacji
na wroctawskim rynku nieruchomosci, co miata poprzedzi¢ dokonana przez spotke analiza w
obrebie posiadanych przez nig nieruchomosci oraz pozyskany w tym celu operat szacunkowy.

Z przekazanych mi przez najemcéw informacji wynika, ze zaden rzeczoznawca
majatkowy nie dokonat w ostatnim czasie ogledzin ich lokali, przez co wskazany przez
wynajmujgcego proces ustalania nowej wartosci czynszéw nie znajduje potwierdzenia w
faktach. Dodatkowo nalezy zwrécié uwage na oczywiscie niefortunny czas podjecia przez PKN
ORLEN S.A. Oddziat Centralny Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwa decyzji o rzekomym
urynkowieniu stawek najmu, gdyz zbiegt on sie z duzym wzrostem cen w zwigzku z inflacja,
panujgcym kryzysem energetycznym oraz podniesieniem ptacy minimalnej, co w oczywisty
sposob przektada sie na wzrost obcigzen z tytutu sktadek na ubezpieczenia spoteczne oraz
kosztéw pracy i zatrudnienia. Odbyto sie to takze w okresie, w ktéorym najemcy rozpoczeli
powrdt do normalnosci po zastoju w sprzedazy swoich ustug i produktéw wynikajagcym
z epidemii COVID-19.

W Swietle przedstawionych powyzej okolicznosci decyzja PKN ORLEN S.A. Oddziat
Centralny Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwa o podwyzszeniu stawek czynszu ponad
wskaznik inflacyjny budzi duze watpliwosci co do jej zgodnosci z dobrymi obyczajami oraz z
catg pewnoscig uderzy w lokalng przedsiebiorczos¢ i doprowadzi do utraty wielu miejsc pracy.
Zachowanie nadzorowanej przez Pana jako Ministra Aktywéw Panstwowych spoétki Skarbu



Panstwa pozostaje wiec w oczywistej sprzecznosci z zasadami stusznosci i elementarnej
sprawiedliwosci. Warto przy tym podkresli¢, ze na takiej spofce jak PKN ORLEN S.A. spoczywa
duza odpowiedzialno$¢ spoteczna, ktéra winna stanowié pierwszenstwo przed zamiarem
maksymalizacji zyskow kosztem obywateli. Dodatkowo nie ulega watpliwosci, ze zyski
osiggane z tytutu najmu lokali we Wroctawiu stanowig bardzo maty odsetek catosci dochodéw
tak poteznej ekonomicznie spotki jak PKN ORLEN S.A., w szczegdlnosci po niedawnej fuzji z
Polskim Gornictwem Naftowe i Gazownictwem S.A.

W zwigzku z powyzszym zwracam sie do Pana z niniejszg interwencjg wnoszac o
podjecie dziatan nadzorczych, aby przywrdci¢ ww. najemcom podmiotowosé w kontaktach z
wynajmujgcym oraz stworzy¢ pole do rozméw, na ktérym kazda ze stron bedzie mogta
przedstawi¢ swoje argumenty, celem wypracowania porozumienia w zwigzku z zaistniatg
sytuacja.

Do tego czasu podwyzszenie czynszu powinno zosta¢ zawieszone, aby nie wywieraé
nieuzasadnionej presji na najemcach bedgcych w duzo stabszej pozycji pod katem
organizacyjnym, ekonomicznym, fachowym i prawnym niz PKN ORLEN S.A. Oddziat Centralny
Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwa.
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